DOMOVNI RAD

Bytového druZstva KOSMOS, IC: 28289561, se sidlem Tyrsova ¢ 654/17, 682 01 VySkov,
zapsaného v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil Dr, vioZka 45 94

Cldanek 1
Uvodni ustanoveni

Domovni iad upravuje podminky a zpusob uzivani jednotek, spolecnych ¢asti domu a jeho zafizeni. Domovni rad
vychdzi ze stanov Bytového druzstva KOSMOS a zahrnuje i nékterd organizacni pravidla. Uprava vzajemnych prav a
povinnosti mezi pronajimatelem a najemci, resp. vlastniky jednotek, je dale stanovena zakonem ¢. 89/2012 Sb.. obc¢anskym
zakonikem. ve znéni pozdgjsich piedpisu. Domovni fad pouze upfesiuje platnou legislativni normu a vyzdvihuje jednotlivé
asti tohoto normativu souvisejici s bydlenim a uzivanim budovy - bytového domu. Domovni fad je zavazny pro viechny
uzivatele jednotek v domé a pro dalsi osoby vstupujici do domu.

Clanek 2
Zakladni pojmy

Jednotkou se rozumi byt jako prostorové oddélena ¢ast domu - mistnost nebo soubor mistnosti, kter¢ jsou
rozhodnutim stavebniho Gfadu ur¢eny k bydleni.

Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti. kter¢ jsou rozhodnutim stavebniho Gfadu urceny
k jinym ucelum nez k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou piislusenstvi bytu ani spolecné prostory (¢asti) domu.

Prislusenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory urcené k tomu, aby byly pouzivany spolecn¢ s bytem (napf.
sklep, sklepni koje, komora mimo byt apod.).

Spolecnymi ¢astmi domu jsou ty ¢asti nemovité véci. které podle své povahy maji slouzit uzivatelum jednotek
spolené. Mezi né ndlezi pozemek, na némz byl dum zfizen. nebo véené pravo. jez zaklada pravo mit na pozemku dum,
stavebni ¢asti podstatné pro zachovani domu véetné hlavnich konstrukei a jeho tvaru i vzhledu. spolecné prostory. zejména
vehody, schodisté. chodby. strojovny vytahu. vytahy. susarna. namacirna, kocarkarny. vyménikova stanice. lodzie. balkony.
hromosvody, vzduchotechnika, STA, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu, elektriny. kabelove televize. domovniho
telefonu, zvonku atd., a to i v piipadé. pokud jsou umistény mimo dum. Za spoletné casti domu se ddle povazuji i
prislugenstvi domu (napf. pristupové chodniky) a stavby vedlejsi. véetn¢ jejich prislusenstvi.

Uzivatelem jednotky se rozumi viastnik jednotky. najemee. podndjemce. ¢lenové jejich domaenosti a vsechny osoby.
jimz vlastnik ¢i ngjemee jednotky umozni vstup do jednotky a do budovy.

Cldanek 3
Prava a povinnosti vyplyvajict = uZivani jednotky

Uzivatel jednotky a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni dodrzovat klid. poiadek a cistotu ve spolecnych
Castech domu. vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy a vefejny pofiadek nebo jednani. které by branilo neruSenému
vykonu prav ostatnich uzivatelu.

Uzivatel jednotky (nebytového prostoru) je. pii vykonu svych prav povinen dbat, aby v domé bylo vytvoieno
prostiedi. které zajistuje viem ostatnim uzivatelum jednotek vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z
uzivani bytu nesmi bez pravniho duvodu zasahovat do prav a oprdvnénych zajmu jinych 0sob a nesmi byt v rozporu s
dobrymi mravy.

Uzivatel jednotky je povinen Fadné uzivat byt. spolecné ¢asti domu a fadné pozivat plnéni. jejichz poskytovani je
spojeno s uzivanim jednotky. Dile je povinen po predchozim oznameni umoznit pristup do jednotky za acelem zjisténi
technického stavu jednotky a provedeni ode¢tu. kontroly. piipadné vymény méfidel tepla. teplé a studené vody, plynu a
provedeni piislusnych povinnych revizi.

V pripadé havarijnich situaci je uzivatel jednotky povinen sdélit na vyzvani telefonni Cislo a kontaktni, piipadné e-
mailovou adresu osoby. kterd umozni bez zbyteéného prodleni vstup do jednotky. Tyto informace je povinen udrzovat v
aktualnim stavu.

V pripadé své nepritomnosti v jednotee. kterd ma byt delSi nez dva mesice. je uzivatel jednotky povinen oznamit
bytovému druzstvu adresu a telefon osoby, kiera po dobu jeho neptitomnosti zajisti moznost vstupu do jednotky, bude-li to
nezbytné nutné. Nema-li vlastnik bytu nebo najemce druzstevniho bytu takovou osobu po ruce. je takovou osobou bytové
druzstvo (¢lenové statutarniho organu).

Najemee nesmi provadét stavebni Gpravy ¢i jinou podstatnou zménu v byte bez souhlasu pronajimatele. Najemee ani
vlastnik nesmi provadét stavebni dpravy & jinou podstatnou zménu v byté vyzadujici stavebni povoleni nebo ohlaseni
stavebnimu aiadu. pokud toto povoleni neni vystaveno a nenabylo pravni moci. a (o ani na svuj naklad. Oznamovaci
povinnost vlastnika o téchto upravach ¢i zménach statutirnimu organu druzstva tim neni dotcena. Vlastnik jednotky je
povinen oznamit statutdrnimu organu druzstva svuj zamér na piestavbu nebo Gpravu jednotky. i kdyz tato nevyzaduje
stavebni povoleni nebo ohldseni stavebnimu Gradu. a toto dolozit piisluSnou dokumentaci obsahujici podrobny popis stavebni
apravy jednotky nebo jeji piestavby. pokud to zasah vyzaduje, i prilozeni statick¢ho posudku.

Uzivatel bytu (najemee, vlastnik, podnajemee) je povinen oznamit statutirnimu orgdnu druzstva svuj zamer. pii
kterém by omezil nebo jinym zpusobem znemoznil vykon prav ostatnich uzivatelu v domé. napf. st¢hovani. piepravu




nebezpeeného nebo nadmérného predmétu. mimoradnou spolecenskou akei v jednotee atd. a je povinen ve své ¢innosti
postupovat v souladu s pokyny bytového druzstva tak. aby nedoslo ke skodé na majetku nebo k ujmé na zdravi ostatnich
uzivatelu v dome.

Cldanek 4
DrZeni domdcich zvirat

Uzivatel nese plnou odpovédnost za doméci zvifata. kterd jsou v jednotee jim uzivané drzena. Pripadné Skody
zpusobené na spole¢nych ¢astech, zafizeni nebo vybaveni domu je povinen uhradit. Uzivatel jednotky je povinen dbat. aby
nedochdzelo k obtézovani zejména pachem. hlukem nebo zne¢istovanim spolecnych ¢asti domu. dodrzovat hygienické,
veterinarni a bezpecnostni piedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihdni jim drzenych domacich zvifat. neprechovavat
zvifata a nekrmit je ve spole¢nych ¢astech domu a pozemku. dbdt. aby jim drzend zvifata neznecistovala okoli domu a v
piipadé vzniku zneciseni toto ihned vlastnim nakladem odstranit. Uzivatel jednotky je povinen zdrzet se chovu zvifat k
domacimu chovu nevhodnych. pripadné chovu nebezpecnych druhu.

Cldnek 5
Uzivani spolecnych cdsti (prostor a zarizeni) domit

Spolecné ¢asti domu se uzivaji jen k ucelum odpovidajicim jejich povaze a urceni tak. aby nedochazelo k omezovani
prav ostatnich uzivatelu v domé. Umistovani jakychkoli predmétu nepatiicich k vybaveni domu nebo jednotky (botniky,
skfiné. kola. détské kocarky) ve spolecnych ¢astech. které k tomu nejsou urceny, neni dovoleno. Jizdni kola a detské kocarky
je povoleno umistovat pouze v prostorach k tomu vyhrazenych.

Uzivatelé jednotky jsou povinni zejména umoznit volny piistup k uzavérum hydrantu. plynu. vody. méficum atd.,
zabezpecit, aby v dome nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a nebylo uzivano otevieného ohn¢ v
prostorach s nebezpe¢im vzniku pozaru. Koufeni a manipulace s otevienym ohném je zakazano ve viech spole¢nych
prostorach domu a ddle v piislusenstvi bytu. {j. ve sklepech. komorach atd.

Viem uzivatelum je zakdzano vstupovat na stiechu domu bez souhlasu druzstva. aby nedochazelo k poskozeni
strechy nebo zde umisténych zafizeni. Vstup na stiechu je dovolen pouze opravnénym osobam.

Uzivatelé jsou povinni zabezpecit. aby ulozené véci ve sklepech nebyly zdrojem Siteni hmyzu a hlodaveu. pozarniho
ohrozeni. zapachu plisn¢ apod. Déle jsou povinni dbat, aby se hasici zafizeni v domé vzdy nachazelo v provozuschopném
stavu (na piipadné zavady neprodlené upozornit statutarni organ druzstva).

Je zakazano skladovat odpadky na spoleénych chodbach pred bytem, a to ani na dobu nezbytné nutnou. sypat
odpadky z oken, balkonu. klepat koberce a matrace nebo kartacovat boty nebo jiné znedisténé véei z oken a balkonu.
Odpadky se vysypavaji do nadob k tomu urcenych. aby byla zachovana co nejvetsi Cistota. Vétrani bytu do vnitinich
spolecnych prostor domu je zakazano.

Hlavni uzavery vody, plynu, domovni elektrické rozvodny (pro osvétleni domu, vytahy atd.) a rozvodné skiin¢ do
jednotlivych bytu musi byt oznaceny. K pozarnim hydrantum. hlavnim uzavérum. kanalizacnim ¢isticim otvorum a jinym
podobnym zatizenim. pokud jsou ve spolecnych prostorach. musi byt vzdy zajistén volny pristup. Klice od vyhrazenych
spolecnych prostor a od mistnosti. kde jsou domovni uzavéry vody. plynu a regulace tepla. jsou uloZeny na mist¢ k tomu
uréeném a manipulace s nimi se Fidi odsouhlasenym zpusobem.

V pripadé pohybu osob ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinnost zajistit, aby pfi
odchodu bylo v t&chto prostorach zhasnuto, je povinnost dbat na uzavirani oken ve sklepc. pokud venkovni teplota dosdhne
bodu mrazu.

Clanek 6
Susarna, namdcirna

V t&chto prostorach jsou uzivatelé povinni zachazet se zde instalovanym zafizenim s nejvetsi Setrnosti. Zpusob
uzivani sugarny a namacirny stanovi pislusny odpovédny zastupee domu.

Cldnek 7
pani sklepii

~
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Jsou-li ve sklepech ukladany potraviny. uini uzivatel opatfeni. aby nebyly zdrojem Siteni zapachu. hmyzu a
hlodaveu. Sklepni prostory neni dovoleno uzivat pro gardzovani jednostopych motorovych vozidel.

Cldanek 8§
Jyvésovani a vykldaddani véci

Uzivatel jednotky nesmi bez pisemného souhlasu druzstva. spoluvlastniku domu nebo spravee domu umistovat na
vn&jsi konstrukei balkonu. lodzie. oken. fasady. stfechy a na anténni stozdr jakakoli zafizeni ¢i predméty.

Kvétiny v oknech. na balkonech a lodziich musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani zde umisténych kvétin je
nutno zajistit. aby voda nestékala do nizsich podlazi a nesmacela zdi. okna. balkony. lodzie v nizsich podlazich.

Pro stavbu a instalaci vlastnich venkovnich rozhlasovych. televiznich a satelitnich antén a jejich svodu je tieba
piedchoziho pisemného souhlasu druzstva. Stavebni Gfad muze nafidit prelozeni nebo Gpravu antén. které ohrozuji stav
nemovitosti nebo bezpecnost okoli. nebo rudi jeho vzhled. Uzivatel jednotky je povinen zdrzet se umistovani reklam a
vyvések na informaéni tabuli v domé slouzici pro poddvani informaci druzstvem nebo spraveem domu.



Clanek 9
Zajisteni porddku a cistoty v domé

Uzivatel jednotky a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni udrzovat v domé a jeho okoli pofadek a Cistotu.
Vlastnik jednotky je povinen zajistit provadéni aklidovych praci spole¢nych ¢asti domu. V piipadé rozhodnuti. ze uklid bude
zabezpecovan jednotlivymi vlastniky bytu. ¢leny druzstva - najemci druzstevnich bytu. jsou tito povinni podilet se na aklidu
spolec¢nych prostor v domé. zametani a myti schodu. udrzovani Cistoty ve sklepé. Cisténi schodistovych oken. zabradli.
osvétlovacich zafizeni. vehodovych dvefi a odklizeni sn¢hu z chodniku prilehlych k domu v zimnim obdobi a zabezpecit
jejich posyp. a to podle zasad v rozsahu stanovenych ¢lenskou schuzi druzstva. Vyklepdvat koberce. rohozky a ostatni véci je
mozné pouze na misté k tomu urc¢eném.

Uzivatel jednotky je povinen dbat na to. aby s¢ predchdzelo vyskytu hmyzu v jeho jednotee a rozsifovani hmyzu v
domé. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené oznamit statutarnimu organu druzstva k zajisténi piislusného zasahu. V tomto
piipad¢ jsou viichni uzivatelé jednotek. kterych se pripadny dezinfekéni nebo dezinsekéni zasah tyka. povinni na vyzvu
umoznit pistup do jednotky. Bude-li z divodu nezpiistupnéni nekteré jednotky nutny opakovany zdsah. budou naklady
vynalozené na marny zasah natctovany tomuto vlastnikovi - najemci druzstevniho bytu. Je zakazano krmeni ptactva,
predevsim holubu. a to jak na balkonech a ve spolecnych ¢astech domu. tak i v okoli domu.

Clanek 10
Uzavirani domu

Uzivatelé jsou povinni uzavirat dum v dob& od 22:00 hodin do 06:00 hodin. Bude-li rozhodnuto o tom. ze dum bude
uzavien neustale. jsou vsichni obyvatelé domu povinni toto rozhodnuti respektovat.

Cldnek 11
Klid v dome

Kazdy uzivatel jednotky a osoby s nim uZivajici jednotku jsou povinni uzivat jednotku v souladu s dobrymi mravy
tak, aby nedochazelo k obtézovani ostatnich osob v dome. V dob¢ od 22:00 hodin do 06:00 hodin jsou vSichni uZivatel¢
jednotek povinni dodrzovat v domé no¢ni klid. Klid v domé jsou povinni dodrzovat i ndgjemci nebytovych prostor.

Cldnek 12

Povinnosti uzivateli ve vztahu k pozdrni ochrané

Viichni uzivatelé prostor i jejich hosté jsou povinni dodrzovat pozarni predpisy. dbat zvySené opatrnosti pfi
skladovani a pouzivani hoflavych nebo jinych latek. které mohou zpusobit pozar nebo jej dale rozsirovat apod.. nepouzivat
spotiebice. u nichz byla zjisténa zavada branici jejich bezpeénému provozu (az do jejiho odstranéni), udrzovat poradek ve
sklepech a na jinych mistech, v nichz muze dojit ke vzniku pozaru a ke ztizeni zasahu pozarni jednotky. Nesmi skladovat
jakykoli materidl ¢i predméty tak. aby znemoznily pristup k rozvodnym zatizenim elektrické energic. vody aj., nebo ztizily
zachrann¢ prace.

Viichni uzivatelé jsou dale povinni udrzovat volné chodby. schodisté¢ a dalsi unikové cesty a vychody. zajistovat
tadny dozor nad détmi. dbat na to. aby jim byl zamezen volny piistup k zapalkam a hoflavym litkam a obdobn¢ dohlizet na
osoby, které nemohou posoudit nasledky svého jednani, poskytovat soucinnost kontrolnim skupinam pfi preventivnich
pozarnich kontrolach. kontrolach elektrickych zafizeni. plynovych zatizeni atd., podle pokynu druzstva.

Zjisténé zavady zpusobené uzivateli ve vztahu k pozarni ochrané. zvIast¢ nebyly-li neprodlen¢ odstranény. jsou
hodnoceny jako piestupky podle § 78 zakona ¢. 133/1985 Sb.. o pozarni ochrané. ve znéni pozd¢jsich predpisu. Druzstvo tyto
zavady odstrani na u¢et uzivatele. ktery zavadu zpusobil (pripadn¢ ¢len jeho domdcnosti. podnajemce ¢i navstevnik). pricemz
neni dot¢ena povinnost vinika k uhrazeni pripadn¢ ulozené pokuty.

Clanek 13
Zavérecnd ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych obecné zavaznych a vnitrodruzstevnich

predpist. Domovni tad byl schvalen ¢lenskou schuzi Bytového druzstva KOSMOS dne 11, 10. 2016 a v platnost vstoupil
t¢hoz dne.

Ve Vyskove dne 11. fijna 2016
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